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1 ALLGEMEINES

1.1 Planungsanlass und Verfahren

Fir das am Ortsrand des Stadtteiles Wermerichshausen gelegene Grundstlick Fl.
Nr. 33/15, Gemarkung Wermerichshausen, besteht aktuelles Bauinteresse zur Er-
richtung eines Nebengebaudes. Durch den Bauwunsch ergibt sich flr die Stadt Min-
nerstadt die Méglichkeit, das bislang ungenutzte Grundstiick fir eine Bebauung vor-
zubereiten und zu verauBern. Aus der siudlichen Teilflache des Grundstiickes kann
eine zusatzliche Bauparzelle gebildet werden.

Der bestehende, rechtskraftige Bebauungsplan ,An der RingstraBe"™ der Stadt Min-
nerstadt mit Stand vom 01.10.1981, sieht fir das Grundstiick eine Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Spielplatz® vor. Die Stadt MUnnerstadt sieht diesen, auf-
grund des vorhandenen Spielplatzes im Bereich der Steggasse, als stadtebaulich
nicht mehr erforderlich an. Eine Bebauung des Grundstilickes ist unter Bericksich-
tigung der bereits vorhandenen umliegenden Bebauung mit Wohn- und Nebenge-
bauden, ortsplanerisch vertretbar und fuhrt zu einer maBvollen Nachverdichtung
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der bestehenden Siedlungsstruktur. Mit der Anderung des Bebauungsplanes kann,
ohne zusatzlichen ErschlieBungsaufwand, dem konkreten Bauwunsch fiir das
Grundstick entsprochen werden. Zusatzlich ergibt sich ein Baugrundstlick, welches
zur Bedarfsdeckung flur bauwillige Blrger zur Verfligung gestellt werden kann.

Das stadtebauliche Vorhaben erfordert fir das Grundstlick mindestens Festsetzun-
gen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung, in Anlehnung an den rechtskraf-
tigen Bebauungsplan ,,An der RingstraBe™ bzw. die vorhandene Siedlungsstruktur.
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan muss deshalb seiner 1. Anderung unterzo-
gen werden. Da am Standort eine Nachverdichtung bzw. Nutzbarmachung von Fla-
chen erfolgt, ist das beschleunigte Anderungsverfahren nach § 13a BauGB! vorge-
sehen (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Das Grundstiick ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache darge-
stellt. Die nur geringe Ausdehnung der Nutzung (ca. 725 m?2) ist im Verhaltnis zur
GesamtgroBe des Baugebietes ,,An der RingstraBe" (ca. 1,84 ha) als untergeordnet
zu betrachten. Zusammenfassend ergibt sich daraus in Quantitat und Qualitat keine
Beeintrachtigung der stadtebaulichen Ordnung des Stadtteiles Wermerichshausen.
Auf eine Anpassung bzw. Anderung des Flachennutzungsplanes, wird deshalb vor-
liegend gemaB § 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB verzichtet. Die Aktualisierung der Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes, erfolgt im Zuge seiner nachsten Gesamt-
fortschreibung.

1.2 Planungsauftrag

Der Stadtrat der Stadt Mlnnerstadt hat aufgrund des Vorhabens, am 05.10.2020
den Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes ,An der RingstraBe" gefasst.

Mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen wurde das Planungsbiro fur Bau-
wesen, Bautechnik-Kirchner, beauftragt. In der Sitzung vom ......c..cceeenne. wurde
der Planentwurf vom Stadtrat anerkannt.

1.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Bauleitplanung

Die Stadt Mlinnerstadt besitzt flr das vollerschlossene Baugebiet ,An der Ring-
straBe™ den gleichnamigen rechtsverbindlichen Bebauungsplan aus dem Jahr 1977,
zuletzt geandert am 01.10.1981. Das Landratsamt Bad Kissingen, hat den Bebau-
ungsplan mit Bescheid vom 08.03.1983 genehmigt. Mit Bekanntmachung der Ge-
nehmigung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Durch die geplante 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,An der RingstraBe", soll die
planungsrechtliche Grundlage flr die Errichtung von Gebduden, auf einem bisher
als Grinflache ,Spielplatz" festgesetzten Einzelgrundstiick innerhalb des raumli-
chen Bebauungsplangeltungsbereiches geschaffen werden. Zusatzlich kann durch
Bildung eines Einzelgrundstiickes auf der verbleibenden Restflache, der &értlichen
Nachfrage nach Wohnbauland entsprochen werden. Nach § 30 Abs. 1 BauGB ist ein
Bauvorhaben nur zuldssig, wenn Festsetzungen Uber die Art und das MaB der Nut-
zung, die ortlichen Verkehrsflachen sowie die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
vorhanden sind (sog. qualifizierter Bebauungsplan).

Die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes angestrebte Nutzung als 6ffentlicher

! Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017, zuletzt geandert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
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Spielplatz, hat sich bislang nicht eingestellt, sodass der aktuelle Bauwunsch zum
Anlass genommen wird, den Bebauungsplan gemaB dem Bedarf im Bereich des
Einzelgrundstiickes anzupassen. Aus ortsplanerischer Sicht besteht im Weiteren
kein Erfordernis flir einen Spielplatz am Ende der StichstraBe ,Alte Weeth". Der
vorhandene Grundstlickszuschnitt ist flr die angestrebte Bebauung geeignet.

Mit der Bebauung des Grundstlickes, ist eine angemessene und nutzungsvertragli-
che Nachverdichtung im Sinne der Innenentwicklung, an dieser Stelle des Stadt-
teiles mdglich. Aus diesem Grund macht sich die Stadt Mlinnerstadt den Bauwunsch
zu Eigen und fuhrt die Bauleitplanung durch.

Die geplanten Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung, sowie die
gestalterischen Vorgaben, orientieren sich am rechtsverbindlichen Urbebauungs-
plan ,An der RingstraBe", in seiner zuletzt geanderten Fassung.

Die Antragstellerin wird auf der Grundlage eines mit der Stadt MUnnerstadt abge-
stimmten stadtebaulichen Vertrages, zur Realisierung des Vorhabens und zur Uber-
nahme der Planungskosten verpflichtet.

Bebauungsplan der Innenentwicklung

GemaB § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan ,,im beschleunigten Ver-
fahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfldche im Sinne
des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GréBe der Grundfldache
festgesetzt wird, von insgesamt weniger als 20.000 m2, wobei die Grundfldchen
mehrerer Bebauungsplédne, die in einem engen sachlichen, réumlichen und zeitli-
chen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind."

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird im Sinne des § 19 BauNVO, eine
Grundflache von ca. 270 m2 fir eine Uberdeckung mit baulichen Anlagen vorberei-
tet. Der Schwellenwert von 20.000 m2 wird somit nicht erreicht.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz lGber die Umweltvertraglichkeitsprifung?
oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht begriindet. Es bestehen zudem keine
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter, oder dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes® zu beachten sind.

Entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB entfallen Umweltprifung und Umweltbe-
richt. Die bauleitplanerischen Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als zuldssig,
sodass auch Ausgleichsflachen flr die Flacheninanspruchnahme nicht erforderlich
sind (vgl. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Gebietsart

In Anlehnung an den rechtsverbindlichen Bebauungsplan, wird ,beschrédnktes Dorf-
gebiet" (MD/b) gemaB § 5i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt. In Dorfgebieten
ist die Unterbringung land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, von Wohngebauden,
von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben und von Handwerksbetrieben,
soweit sie der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienen, allgemein zulassig.

2 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), i.d.F. vom 18. Méarz 2021, zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 10. September 2021

3 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterun-
gen und ahnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013, zuletzt geandert durch Gesetz vom 24. September 2021
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Bei der Aufstellung des Urbebauungsplanes wurden GroBviehhaltung und Siloanla-
gen innerhalb des Baugebietes hingegen flr unzulassig erklart, um Beschrankun-
gen vorhandener sowie mdglicher Wohnnutzungen, zu vermeiden.

Diese bisherigen Festsetzungen zur baulichen Nutzung werden fiir das Anderungs-

grundstlck tUbernommen.
.
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Durch das in Bezug auf die GesamtgréBe des Stadtgebietes Miinnerstadt unterge-
ordnete Siedlungsvorhaben, werden die Grundzlige der stadtebaulichen Ordnung
nicht beeintrachtigt. Mit der Anderung des Bebauungsplanes, wird die geordnete
Bebauung eines Einzelgrundstlickes planungsrechtlich vorbereitet. Durch das Vor-
haben ergibt sich die Mdglichkeit zur Nachverdichtung des Stadtteiles Wermerichs-
hausen. Insgesamt ist die Planung der Weiterentwicklung des Stadtteiles zutrag-
lich.

1.4 Lage, GroBe und Nutzung des Plangebietes
GroBe: 725 m2

Lage: innerhalb des Baugebietes ,An der RingstraBe", am suddst-
lichen Ortsrand von Wermerichshausen, dstlich des Wende-
hammers der StichstraBe ,Alte Weeth"

seitlich begrenzt durch

im Norden und Westen: Baugebietslage ,An der RingstraBe" am
Ortsrand des Stadtteils Wermerichshau-
sen

4 Quelle: Stadtbauamt Miinnerstadt
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im Osten: freie Feldflur, etwa 135 m entfernt Aussiedlerhof
im Slden: freie Feldflur, landwirtschaftlich genutzte Flachen

Gelandehodhen von ca. 326 - 328 m 4. NN

Gemarkung: Wermerichshausen

Grundsticke: FI. Nr. (ganz): 33/15

Bestehende Nutzung: Grunflache (Wiese), randlich Gehdlzbestand (Hecke)
Geplante Nutzung: beschranktes Dorfgebiet (MD/b)

Folgende Anderungen sind vorgesehen:

Festsetzung von beschréanktem Dorfgebiet (MD/b) anstelle von Griunflache (Spielplatz)
auf dem gesamten Bestandsgrundstiick FI. Nr. 33/15; Ausschluss von GroBviehstallen
und Siloanlagen

Festsetzung GRZ 0,4 und GFZ 0,5, Geschossigkeit (I, zwingend) sowie Satteldachbau-
weise mit Dachneigung 30°-34°

Festsetzung von Baugrenzen innerhalb des Anderungsgrundstiickes

Wegfall der Weiteren Festsetzungen 2.3 (MindestgréBe Baugrundstlick), 2.4 (Dachgau-
ben und Kniestockhéhe) und 2.9 (5 m Stauraum vor Garagen) sowie Ubernahme der
Weiteren Festsetzungen 2.1, 2.2, 2.5 bis 2.8 sowie 2.10 und 2.11 des Urbebauungs-
planes ,,An der RingstraBe" fiir das Anderungsgrundstiick

Festsetzung von Flachen fiir Garagen und Stellpldtze), erdgeschossig mit Flach- bzw.
Pultdach, Dachneigung von 0° - 7° und nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Sicherung Bestandswasserleitung durch Festsetzung einer 3 m breiten 6ffentlichen
Verkehrsflache

Ubertragung des Planentwurfes auf die aktuelle digitale Flurkarte (DFK)

1.5 Ubersichtslageplan (unmaBstiblich)

Geltungsbereich
1. Anderung BBPL

X +An der Ringstrafie*
S —
\;‘ 74
2B . N
~ \\\ -~ s >
E ‘ - - N L
= f-l i o <Y \\ \ ~

Karte®

5 Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung
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1.6 Luftbildausschnitt

Geltungsbereich
1. Anderung BBPL
»An der Ringstrafl3e*

Luftbild mit Parzellarkarte®
1.7 Stadtebauliche Aspekte und planerische Gesamtkonzeption

1.7.1 Stadtebau

Die Stadt Munnerstadt ist bestrebt ihre Entwicklung voranzutreiben. Ein wichtiges
Ziel dabei ist, den Leerstanden und Baullicken im Ortsbereich zu begegnen und
durch geeignete stadtebauliche Konzeption, fir eine neue oder veranderte Nutzung
vorzubereiten. Als Mitgliedsgemeinde in der interkommunalen Allianz ,NES-Alli-
anz", versucht die Stadt seit Jahren aktiv die Entwicklung ihrer Stadtteile weiter
voranzutreiben und somit die Lebensqualitdt in den Ortskernen zu erhalten. Zur
Unterstlitzung einer geordneten und zukunftsfahigen stadtebaulichen Weiterent-
wicklung, haben die Mitgliedsgemeinden ein integriertes landliches Entwicklungs-
konzept (ILEK) 7 erstellt.

Bei dem Grundstiick in Wermerichshausen, handelt es sich um eine stadtische Fla-
che, die keiner Nutzung unterliegt. Die Nutzung als Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Spielplatz®, welche seinerzeit im rechtskraftigen Bebauungsplan ,An der
RingstraBe"™ ausgewiesen wurde, trat bislang wegen ungeniigendem Bedarf nicht
ein. Eine derartige Nutzung sieht der Stadtrat aufgrund des bestehenden Spielplat-
zes im Bereich der ,Steggasse" im Ortsbereich, innerhalb des Baugebietes als im
Weiteren unzweckmaBig an.

6 Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung

7 ILEK NES-ALLIANZ, Integriertes landliches Entwicklungskonzept in Verbindung mit der Planung zur Anpassung
der 6ffentlichen Daseinsvorsorge an den demographischen Wandel fiir die NES-Allianz im Landkreis Rhon-Grab-
feld und im Landkreis Bad Kissingen, Stand November 2017, Biiro arc.griin landschaftsarchitekten.stadtpla-
ner.gmbH, Steigweg 24, 97318 Kitzingen und Bliro architektur + ingenieurbiro perleth, Kornmarkt 17, 97421
Schweinfurt
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In Kenntnis ihrer Verantwortung flir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, hat
sich die Stadt Munnerstadt deshalb angesichts der Bauvoranfrage flr das Areal,
dazu entschieden, dem Antrag stattzugeben und das Grundstlick einer baulichen
Nutzung zuzuflihren und den Bebauungsplan entsprechend zu andern. Eine Bebau-
ung des Grundstlickes ist unter Berucksichtigung der bereits vorhandenen umlie-
genden Wohnbebauung ortsplanerisch vertretbar und fihrt zu einer maBvollen
Nachverdichtung der bestehenden Siedlungsstruktur. Mit der Anderung des Bebau-
ungsplanes kann dem konkreten Bauwunsch der Antragstellerin entsprochen wer-
den sowie zusatzliches Bauland zur Bedarfsdeckung zur Verfigung gestellt werden.

1.7.2 Bebauung

Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich am bestehenden Bebauungsplan , An
der RingstraBe™ und ermdglichen eine optimale bauliche Ausnutzung der Grund-
sticksflache. Kiinftige Bauvorhaben kénnen entsprechend der bisherigen Bebau-
ung realisiert werden. Durch die Wahl einer Grundflachenzahl von 0,4 ist sowohl
eine angemessene Bebauung mit Gebauden und Zuwegungen, als auch die Reali-
sierung ausreichend bemessener Grinflachen gewahrleistet.

Zulassig ist die Errichtung von Gebauden in zwingend I-geschossiger Bauweise. Die
Bebauung soll so in das Geldnde eingefiigt werden, dass ein harmonischer Uber-
gang zwischen Baukdrper und naturlichem Gelande entsteht. Fiur die geplante reine
erdgeschossige Bauform wird eine Wandhdéhe von max. 3,50 m festgesetzt, um die
Gebaude vertikal zu begrenzen. Als zulassige Dachform wird flir Hauptgebdude,
Satteldach, mit einer Neigung von 30° bis 34°, aus dem rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan iUbernommen, um stadtebaulich vertraglich an die Bestandsbebauung
anzupassen.

Weiterhin wurden Flachen flur Garagen und Stellplatze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
festgesetzt. Garagen sind in erdgeschossiger Bauweise, mit Flach- bzw. Pultdach
und einer Dachneigung von 0° bis 7° zuldssig. Desweiteren sollen Garagen und
Stellplatze nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig sein, um einen ausreichend be-
messenen Freiraum im Bereich der bestehenden Wasserleitung (6ffentliche Ver-
kehrsflache) sicherzustellen.

Auf Festsetzungen flr eine Hauptfirstrichtung, sowie fur Dachgauben und Knie-
stockhéhen von Hauptgebduden, analog zum Urbebauungsplan ,An der Ringstra3e®
vom 01.10.1981, wird jedoch verzichtet, um soweit als mdglich Gestaltungsfreiheit
bei der Planung und Errichtung von Gebduden zu gewahrleisten.

Ebenso wird auf eine Festsetzung zur MindestgréBe von 500 m2 fir Baugrundsti-
cke (vgl. Festsetzung 2.3 des Urbebauungsplanes) verzichtet, da dies aufgrund des
begrenzten Grundstlickzuschnittes nicht realisierbar ware und somit die geplante
bauliche Entwicklung nicht ermdéglichen wirde.

Zudem soll die Festsetzung 2.9 des Bebauungsplanes , An der RingstraBe", in der
Fassung vom 01.10.1981, nicht fiir den vorliegenden Anderungsgeltungsbereich
gelten. Dieser sieht die Freihaltung eines 5 m tiefen Stauraumes vor den Garagen
vor. Hierfur besteht aufgrund der unmittelbar vorgelagerten groBziigig bemesse-
nen Wendeanlage, und des sehr geringen Verkehrsaufkommens in der StichstraBe
~Alte Weeth" kein Erfordernis.
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1.7.3 Eingriinung

Aufgrund der geringfligigen FlachengréBe wird auf spezifische, griinordnerische
Pflanzvorgaben verzichtet. Die Festsetzungen des Urbebauungsplanes sehen ledig-
lich im Ubergang zur freien Landschaft eine Umpflanzung von Einfriedungen vor.
Diese Regelung gilt auch (weiterhin) fiir das vorliegende Anderungsgrundstiick.

Bestehende Geholze, die nicht ins Baufeld ragen, sind nach Mdglichkeit zu erhalten.
Die kunftig unbebauten Grundstlcksflachen sind gartnerisch zu gestalten.

1.7.4 ErschlieBung

Die straBenbauliche ErschlieBung des Grundstlickes, ist tiber die vorhandene Orts-
straBe ,Alte Weeth" gesichert. Neue o6ffentliche ErschlieBungsmaBnahmen sind
nicht erforderlich.

Alle Versorgungsleitungen sind innerhalb der bestehenden o6ffentlichen Verkehrs-
flachen vorhanden, ein Grundstlicksanschluss ist gewahrleistet.

Innerhalb des Grundstiickes
wurde eine Bestandswasser-
leitung (NW 100) verlegt, die
zur Trink- und Brauchwasser-
versorgung eines etwa 140 m
Ostlich gelegenen Aussiedler-
hofes dient. Zur Sicherung
sowie zum Unterhalt der Lei-
tung, wird eine 3 m breite
Verkehrsfliche im  Ande-
rungsbebauungsplan festge-
setzt. Der Leitungsverlauf
wurde auf der Grundlage von
Bestandsunterlagen der Stadt
Minnerstadt im Bebauungs-
plan nachrichtlich dargestellt.

Schacht und Unterflurhydrant Bestandswasserleitung
auf Vorhabengrundstiick®

1.8 Bodenordnende MaBnahmen

Das beplante Grundstick Fl. Nr. 33/15 befindet sich im Besitz der Stadt Mun-
nerstadt.

Es ist der (Teil)Erwerb durch die Antragstellerin sowie eine Verschmelzung mit Fl.
Nr. 33/13 vorgesehen. Hier kdnnen dann die erforderlichen Abstandsflachen von 3
m (keine Grenzgarage nach Art. 6 Abs. 7 BayBO?) jeweils bis zur Mitte vom Flurweg
FI.Nr. 343 und bis zur Mitte vom neu geplanten Weg (Wasserleitung) eingehalten
werden.

Als Planungsgrundlage wurde die aktuelle amtliche digitale Flurkarte (DFK) verwen-
det.

8 Quelle: Bautechnik-Kirchner, Aufnahmedatum 29.09.2021
° Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007, zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021
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1.9 Beteiligte Behorden und sonstige Triger offentlicher Belange (TOB)
nach BauGB

1) Landratsamt Bad Kissingen, Untere Bauaufsichtsbehdérde

2) Landratsamt Bad Kissingen, Stadtebau

3) Landratsamt Bad Kissingen, Untere Naturschutzbehérde

4) Landratsamt Bad Kissingen, Untere Immissionsschutzbehdérde

5) Landratsamt Bad Kissingen, Untere Wasserrechtsbehdérde

6) Landratsamt Bad Kissingen, Gesundheitsamt

7) Kreisbrandinspektor des Landkreises Bad Kissingen

8) Regionaler Planungsverband Main-Rhén im Landratsamt Bad Kissingen

9) Regierung von Unterfranken, Sachgebiet Raumordnung, Landes- und Regio-
nalplanung, Wlrzburg

10) Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

11) Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bad Kissingen
12) Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Bad Neustadt/Saale
13) Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken, Wirzburg

14) Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Bamberg

15) Bayernwerk Netz GmbH, Netzbau Fuchsstadt

16) PYUR, Berlin

1.10 Abwagung offentlicher und privater Belange

Ziel der Bebauungsplananderung ist die Schaffung von Baugrundstiicken in beste-
hender Baugebietslage. Die im Bauleitplanverfahren vorgelegten fachlichen Stel-
lungnahmen und sonstige sachdienliche Anregungen, werden in die Planung einge-
bunden, um die GesamtmaBnahme auf ihre Zuldssigkeit zu prifen und den Belan-
gen der Offentlichkeit gerecht zu werden. GemaB § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander abzuwagen.

Mit der Nutzungsanpassung im Anderungsgeltungsbereich, kann das seit Jahrzehn-
ten brachliegende Grundstick in Wermerichshausen, fur eine planvolle Nachver-
dichtungsmaBnahme der Ortsbebauung herangezogen werden. Offentliche Erschlie-
BungsmaBnahmen sind nicht notwendig. Es besteht die Mdglichkeit einem konkre-
ten Bauwunsch zu entsprechen und zusatzlich ein Grundstick zur Bedarfsdeckung
Zu gewinnen.

Zusammenfassend ist zu konstatieren, dass sich der Bebauungsplan unter Berlck-
sichtigung der stadtebaulichen Ziele, als eine bedarfs- und sachgerechte Planung
darstellt.
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2 HINWEISE

2.1 Wasserwirtschaftliche Belange

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich von einer fach-
kundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérun-
gen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist das Landratsamt
Bad Kissingen oder das Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen zu informieren.

2.2 Landwirtschaftliche Belange

Der an den Anderungsgeltungsbereich angrenzende FelderschlieBungsweg, wird fiir
den landwirtschaftlichen Verkehr freigehalten. Die umliegenden landwirtschaftli-
chen Flachen, kdnnen weiterhin ordnungsgemaB genutzt werden.

Mit gelegentlichen Geruchs-, Larm- oder Staubbelastigungen, durch die ortsubliche
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflachen, ist im Anderungsgebiet zu
rechnen. Diese sind im Rahmen der kiinftigen Nutzung hinzunehmen.

3 NATURSCHUTZFACHLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Der Bebauungsplan hat eine festgesetzte Grundflache von weniger als 20.000 m?2.
Im vorliegenden Fall gelten die voraussichtlichen Eingriffe in Natur und Landschaft
als vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zulassig (§ 13a Abs. 2
Nr. 4). Ein Eingriffsausgleich ist unter Berlicksichtigung des § 13a BauGB nicht not-
wendig.

Auf eine freiwillige Festsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird ver-
zichtet.

4 ARTENSCHUTZ

Im Planungsgebiet sind keine geschitzten Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV
FFH-RL bekannt. Aufgrund der Bestandssituation, kdnnen potenzielle Vorkommen
geschutzter Tierarten nach aktuellem Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

Der kleinrdumige Geltungsbereich ist auf nur 1 Grundstick in Wermerichshausen
begrenzt. Zudem weist der gesamte Bereich durch die umliegenden Nutzungen be-
reits Stérungen auf. Mit der Bebauungsplananderung ist deshalb keine Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes lokal vorkommender Tier- oder Vogelarten zu er-
warten.

5 UMWELTBERICHT

Da bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,An der RingstraBe" das beschleunigte
Anderungsverfahren durchgefihrt wird, wird gem. § 13a BauGB von der Umwelt-
priafung und vom Umweltbericht abgesehen.

Anerkannt: Stadt MUnnerstadt s
Michael Kastl, 1. Blirgermeister
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